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INFORME DE LA TASACION

Informe emitido por Jaime Gana, Técnico Superior en Valoracionesy Tasaciones Inmobiliarias, perteneciente al Colegio
Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliara de Huelva, colegiado en gjercicio nimero 20,279 / 130, con domicilio fiscal
en Avenida los Principes, §/n, C.C. IBellavista, local 35, cddigo postal 21122, de Bellavista - Aljaraque (Huelva) y cuyo
N.I.F. es29789422Y . Dicho informe viene avalado por DeGama Gestion Valoraciones & Tasaciones, C.I.F. nUmero S.

SOLICITANTE:

XXXXXXXXXXXXXX, con domicilio en xxxoooaaxaxaxx, codigo postal 14700 de Palma Del Rio (Cordoba) y con N.1.F. xx
XXXXXXXXKXX.

1. IDENTIFICACION

Tipo deinmueble:

El objeto de tasacion del presente informe es un solar.
Municipio:

14700 - Palma del rio (Cordoba)

Ubicacioén:

Poligono industrial.

2. FINALIDAD DE LA TASACION

La Tasacion no se Ha sido realizado de acuerdo con lo establecido en la Orden del Ministerio de Economiay Hacienda
805/2003 del 27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, pero se apoya en sus disposiciones que contiene en
cuanto a criterios de valoracion y metodologia, pues es practica habitual en la peritacion de Inmuebles.

El vaor de latasacion se ha obtenido como resultado de aplicar € método de Valoracién Residual Estética.

3. COMPROBACIONESY DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS:

No se harealizado ninguna comprobacion. Toda lainformacion que se ha mangjado en este informe ha sido suministrada por
el solicitante.
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DOCUMENTACION UTILIZADA:

Sin datos Registrales.
No se ha dispuesto de Cédula Urbanistica o Certificado Municipal,
No se ha dispuesto de Documentacion Catastral.

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Tipo dendcleo:
El inmueble se encuentra enclavado en un pequefio niicleo auténomo.

Delimitacion del entorno:
Por la posicion que ocupa en la poblacion, podemos decir que el inmueble se halla en: Zona de ensanche.

Rasgos urbanos del entorno:

Uno de los factores que condicionan €l valor de un inmueble es el entorno préximo, entendiendo como tal el &rea que resulte
homogénea con &l emplazamiento del inmueble, hemos de establecer qué rasgos especificos tiene.

Significacion:
El entorno préximo al inmueble es de caracter principalmente industrial.

Infraestructuras:

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son: encintado de aceras, pavimento calzada, red de agua
potable, red de alcantarillado, red de energia eléctrica, alumbrado publico, tendido telefonico.

Comunicaciones:
Sobre las comunicaciones, dispone de: carreteralocal, carretera nacional, autovia.

Equipamiento basico:

La zona cuenta con los siguiente equipamientos. comerciales, educativos, sanitarios, administrativos, policia.

Consolidacioén:
El nivel de consolidacion del entorno es del 100%.

5. SITUACION URBANISTICA

Clasificacion urbanistica:

El solar se encuentra en un suelo clasificado como urbanizable, es decir, con permiso para edificar, pero debiendo realizarse
primero trabajos de urbanizacion.

Estado del planteamiento:
Se esta elaborando €l Plan General de Ordenacion Urbana

6. CARACTERISTICAS URBANISTICAS
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Superficie:
30.000,00 m2
Calificacion urbanisticay edificabilidad:

L os usos prohibidos son: residencial aislado, residencial intensivo.

Cumple toda la normativa urbanistica existente en Palma del rio
Descripcion urbanistica:

El Terreno Valorado no es Solar, requiere, en principio proyecto de urbanizacion. Se desconoce s es unica la popiedad, caso
de no ser asi, necesitara antes que € Proyecto de Urbanizacion, Proyecto o Junta de Compesacion,

7. INFORMACION DE MERCADO:

Hemos consultado operaciones de venta de solares préximos, habiendo obtenido un precio medio, después de efectuadas las
obras de urbanizacion, en torno a 14,25 euros/m2.

7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Se Desconocen los Propietarios Registrales.Se Desconoce s esta ocupada.

8. ANALISISDE MERCADO

En € Entorno, la oferta de terrenos para naves industriales es baja. Actuamente se encuentra un mercado inmobiliario en el
que las ofertas existentes se materializan con dificultad, habiendo experimentado ademas una importante reduccién de precios
respecto de periodos anteriores.

Oferta Hetrogenea.

Expectativas de revalorizacion inferior al 1PC,

9. VALOR DE TASACION (M étodo Residual Estético)

Vt = Vaor de mercado o (Superficie del terreno * Valor de mercado por m2)

Vt =30.000,00 m2 * 14,25 eurog/m2 = 427.500,00 euros

Gastos Urbanizacion = Superficie del terreno * Coste de urbanizacion por m2

Gastos Urbanizacion = 30.000,00 m2 * 6,00 euros/m2 = 180.000,00 euros

Por centaje promotor= 18,00 %

Otros gastos= 18.000,00 euros

Importe total de tasacion = Vt * (1-Porcentagje promotor) - Gastos Urbanizacion - Otros Gastos

Importe total de tasacion = 427.500,00 * (1-0,18) - 180.000,00 - 18.000,00 = 152.550,00 euros
IMPORTE TOTAL DE TASACION: 152.550,00 euros
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CIENTO CINCUENTA Y DOSMIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS

10. CONDICIONANTESY ADVERTENCIAS

No se ha dispuesto de Documentacién Registral

No se ha comprobado el estado de Cargas

No se hadispuesto de Certificado Municipal o Cedula Urbanistica, Se tasa en hipétesis de inexistencia de cargas,
arrendatarios y ocupantes,

11. OBSERVACIONES

Valor de Tasacion & Valoracion Unicamente vélido para lafinalidad que se emite, Asesoramiento para su puestaen €l
Mercadoo o Conocimento de su Valor.

En este informe se ha utilizado para el conocimento del valor del Suelo, Calculo de los Vaores Técnicos, € Método Residua
Estético.Se ha tenido muy en cuenta ala hora de la elaboracion del presente informe, su buen enclave estrétegico, dando a
dos carreteras, alas direcciones de Fuente Palmetay la de direccion hacia Ecija, y también la proximidad a Varios Poligonos
Industriales....
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12. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

13. TESTIGOS
Situacién C. Postal Superficie Valor €
Palma D€l Rio - Fuente PaAlmera 14700 42.000,00 187.000,00
Palma D€l Rio, Carretera Bembez 14700 20.000,00 93.330,00

Carretera PAmadel Rio - Ecija 14700 10.100,00 110.500,00



